Aspecte practice si legale in legdaturd cu instalarea si gestionarea mijloacelor de
supraveghere video:

1. Urmeaza a mentiona cd, utilizarea supravegherii prin intermediul mijloacelor video
reclama respectarea anumitor cerinte si garantii din partea proprietarului/gestionarului
sistemului de supraveghere video in legaturd cu prelucrarea datelor cu caracter personal prin
intermediul acestuia, care sunt reglementate prin Legea nr. 133/2011 privind protectia datelor
cu caracter personal (in continuare — Legea nr. 133/2011).

In ordinea art. 3 din legea prenotati:

o date cu caracter personal reprezintd orice informatie referitoare la o persoana
fizica identificata sau identificabila (subiect al datelor cu caracter personal). Persoana
identificabila este persoana care poate fi identificata, direct sau indirect, prin referire la un
numar de identificare sau la unul ori mai multe elemente specifice identitatii sale fizice,
fiziologice, psihice, economice, culturale sau sociale;

o prelucrarea datelor cu caracter personal reprezintd colectarea, transmiterea,
utilizarea, inregistrarea, stocarea sau dezvaluirea datelor cu caracter personal, precum si orice
alte operatiuni de prelucrare a imaginilor video, care permit identificarea directa sau indirecta
a persoanelor fizice in cadrul unor sisteme de evidenta care utilizeaza mijloace de supraveghere
video;

o operator reprezintd persoana fizica sau persoana juridica de drept public sau de
drept privat, inclusiv autoritatea publica, orice alta institutie ori organizatie care, in mod
individual sau impreuna cu altele, stabileste scopurile si mijloacele de prelucrare a datelor cu
caracter personal prevazute in mod expres de legislatia in vigoare.

Astfel, prin instalarea si gestionarea sistemului de supraveghere video care capteaza date
cu caracter personal ale persoanelor terte, urmare a stabilirii scopurilor si mijloacelor de
prelucrare a datelor cu caracter personal, orice persoanad fizica/juridica indubitabil obtine
calitatea de operator de date cu caracter personal, precum este definit de norma enuntata supra.

Respectiv, persoana fizicd sau juridica (restaurante, marketuri, intreprinderi, etc.,) de
drept public sau privat, este in drept sd detina si sa utilizeze mijloace video, cu conditia intrunirii
cerintelor prevazute de legislatia din domeniul protectiei datelor cu caracter personal.

In context, principiile de protectie a datelor cu caracter personal, sunt redate in art. 4 alin.
(1) lit. @), b), ¢) din Legea 133/2011, potrivit caruia datele cu caracter personal care fac obiectul
prelucrarii trebuie sa fie: prelucrate in mod corect si conform prevederilor legii; colectate in
scopuri determinate, explicite si legitime, iar ulterior sa nu fie prelucrate intr-un mod
incompatibil cu aceste scopuri; adecvate, pertinente §i neexcesive in ceea ce priveste scopul
pentru care sunt colectate si/sau prelucrate ulterior; exacte si dacd este necesar actualizate.

In sensul art. 5 din Legea 133/2011, prelucrarea datelor cu caracter personal se efectueazd
cu consimtamantul subiectului datelor cu caracter personal, precum si in conditiile statuate la
alin. (5) al articolului enuntat, spre exemplu: pentru realizarea unui interes legitim al
operatorului sau al tertului caruia ii sunt dezvaluite datele cu caracter personal, cu conditia ca
acest interes sa nu prejudicieze interesele sau drepturile si libertitile fundamentale ale
subiectului datelor cu caracter personal (realizarea unui interes legitim al operatorului ar
putea fi: protejarea proprietatii si a bunurilor, existenta unui pericol pentru viata, acumularea
unor probe pentru a putea fi prezentate organelor competente).

Indiferent de sectorul public sau privat, operatorii, atat persoane fizice cat si juridice sunt
obligate sa respecte rigorile cadrului normativ aferent protectiei datelor cu caracter personal, si
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anume: asigurarea conditiilor de baza pentru prelucrarea datelor cu caracter personal, inclusiv
realizarea drepturilor subiectilor de date cu caracter personal; evaluarea impactului asupra
prelucrarii datelor cu caracter personal, in cazul in care prelucrarea datelor poate genera un risc
sporit pentru drepturile si libertatile persoanclor; desemnarea persoanei responsabile cu protectia
datelor cu caracter personal; a masurilor organizatorice si tehnice necesare pentru asigurarea
confidentialitatii si securitatii datelor cu caracter personal.

Aspecte privind supravegherea video in domeniul locativ

Art. 546 alin. (1) s1 (2) din Codul civil statueaza ca, fiecare coproprietar are dreptul de a
folosi bunul de proprietate comunda pe cote-parti in masura care nu schimba destinatia lui si nu
aduce atingere drepturilor celorlalti coproprietari, iar modul de folosire a bunului comun se
stabileste prin acordul coproprietarilor sau, in caz de divergente, prin hotarare judecatoreasca
in baza unei aprecieri echitabile a intereselor tuturor coproprietarilor.

Potrivit art. 3 din Legea nr. 187 din 14.07.2022 cu privire la condominiu (in continuare —
Legea nr. 187/2022):

condominiu — ansamblu format dintr-un teren cu una sau, in conditiile art. 10, mai multe
cladiri in care exista unitati care fac obiectul dreptului de proprietate exclusiva si parti comune
care fac obiectul dreptului de proprietate comuna, care sunt destinate folosintei sau utilitatii
mai multor proprietari;

parti comune — terenul si partile cladirii din condominiu care nu sunt unitati si sunt
destinate folosintei tuturor proprietarilor din condominiu sau unora dintre acestia, precum §i
alte bunuri care, potrivit legii sau actului de constituire a condominiului, sunt destinate
folosintei comune de catre toti proprietarii din condominiu sau de unii dintre acestia;

teren al condominiului — teren, in hotarele stabilite, pe care este situata cladirea
condominiului si terenul aferent necesar pentru deservirea proprietarilor din condominiu si
exploatarea corespunzatoare a cladirii, care constituie proprietate comund pe cote-parti a
tuturor proprietarilor din condominiu. In cazul in care proprietarii partilor comune detin doar
un drept de superficie asupra terenului condominiului sau un alt drept prevazut de legislatie,
acest drept asupra terenului face parte din partile comune, iar referintele din prezenta lege la
., teren” se considera referinte la dreptul respectiv asupra terenului.

Potrivit art. 11 alin. (1) din legea prenotata, constituie parti comune urmatoarele:

a) terenul, in hotarele stabilite, pe care sunt amplasate cladirea si anexele, compus atat
din suprafata construita, cadt si din cea neconstruitd, care, potrivit naturii sau destinatiei cladirii,
asigura accesul, exploatarea corespunzatoare a cladirii si deservirea proprietarilor.
Delimitarea hotarelor acestui teren se efectueaza in conformitate cu legislatia si documentatia
de urbanism, respectand reglementarile privind spatiul minim necesar pentru zonele
rezidentiale (zona de odihna, teren de joaca, locuri de parcare etc.);

b) cladirea propriu-zisa cu toate anexele, elementele de echipament comun, inclusiv
partile de infrastructura aferente acesteia care traverseaza unitatile si partile comune;

¢) fundatia, locurile de trecere, scarile si casa scarilor, coridoarele, peretii perimetrali
si despartitori dintre proprietati si/sau spatii comune si subsolul, destinate folosintei in comun,
cosurile de fum, holurile, retelele de alimentare cu apa potabila si apa calda menajera si retelele
de canalizare, retelele electrice, de comunicatii electronice, de alimentare cu energie termica si
gaze de la bransament/racord pana la punctul de distributie catre unitdtile aflate in proprietate
exclusiva, canalele pluviale, paratrasnetele, antenele colective, podul si pivnitele, destinate
folosintei in comun, boxele, spalatoria, uscatoria, ascensorul, interfonul (partea de instalatie de
pe proprietatea comund), rezervoarele de apa, centrala termica proprie a cladirii, tubulatura
de evacuare a deseurilor menajere, structura de rezistentd, fatadele, acoperisul, terasele;
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d) alte spatii din cladire care nu apartin proprietarilor in exclusivitate si care sunt
concepute pentru a satisface nevoile sociale si de viata ale proprietarilor, inclusiv spatiul
destinat agrementului, dezvoltarii culturale, educatiei fizice si sportului, terenul de joaca pentru
copii;

e) curtile, gradinile si caile de acces amplasate in limitele terenului condominiului.

Totodata, se retine dispozitiile art. 34 alin. (3) lit. t) din Legea nr. 187/2022, potrivit carora
adunarea generald are competenta exclusivi de a aproba instalarea ori mentinerea pe oricare
parte comund a camerelor de supraveghere video.

Dat fiind faptul ca asociatia de coproprietari in condominiu (in continuare — A.C.C.), ca
persoana juridica, reprezintd interesele comune ale membrilor, nu si interesele fiecarui membru
in parte, cert este ca dezbaterea privind instalarea camerelor video are loc doar in cadrul
adunarii generale, a carei finalitate se consemneaza in proces-verbal. Decizia adoptata trebuie
sd nu trezeascad dubii asupra continutului sdu, sd intruneasca argumente care justificd necesitatea
si oportunitatea utilizarii sistemelor de supraveghere video.

Modalitatea de adoptare a deciziilor asociatiei de coproprietari (inclusiv si numarul
necesar de voturi in acest sens) este prevazutd de Legea nr. 187/2022, ordine in care remarcam
ca potrivit art. 37 alin. (1) din legea prenotata, hotardrile adunarii generale se adopta cu mai
mult de 1/2 din voturile proprietarilor prezenti sau reprezentati la adunare. In cazul adundrii
generale prin corespondenti sau in forma mixtd, hotaradrile adunarii generale se adopta cu
mai mult de 1/2 din voturile tuturor proprietarilor din condominiu.

Astfel, ulterior adoptarii deciziei adunarii generale, in vederea conformarii la prevederile
legale privind prelucrarea datelor cu caracter personal, A.C.C. trebuie:

- sa elaboreze si sd aprobe reglementarile referitoare la modalitatea de prelucrare a
datelor cu caracter personal in sistemul de evidenta al supravegherii video, la care se va anexa:

o planul schematic al locatiilor, cu indicarea instaldrii camerei de supraveghere
video, unghiul ei de captare;

o capturile video a fiecarei camere de supraveghere video instalate, pe suport de
hartie;

o decizia aprobata de adunarea generala a A.C.C. ce vizeaza instalarea sistemului de

evidentd al supravegherii video prin care locatarii blocului locativ consimt expres si
neconditionat instalarea camerelor de supraveghere video si regulile de utilizare, si
anume: a) scopul instaldrii sistemului de supraveghere video de catre operator; b) numarul si
locul de amplasare a camerelor de supraveghere video, cu conditia ca camerele de supraveghere
video se fie montate 1n locuri vizibile, sd nu prejudicieze drepturile si libertatile fundamentale
sau interesul persoanelor vizate, dat fiind faptul ca intruziunea nejustificatd in viata privatd a
locatarilor/locatorilor prin orientarea camerei de supraveghere video, Tn mod direct, catre usile
apartamentelor, astfel incat sa surprinda imagini din interior, precum si utilizarea mijloacelor de
supraveghere video ascunse ori disimulate, este ilegala.

- sa afiseze pictograma in spatiille monitorizate, care sd contind o imagine
reprezentativd, pozitionatd la o distantd rezonabild de locurile unde sunt amplasate
echipamentele de supraveghere, astfel incat sa poata fi vazuta de orice persoana;

- sa desemneze persoana responsabild cu protectia datelor, tindnd cont de
prevederile art. 25 alin. (1) din Legea nr. 133/2011;

- sa realizeze evaluarea impactului asupra protectiei datelor, in conditiile prevazute
la art. 23 din legea precitata;

- la realizarea impactului asupra protectiei datelor, sa solicite avizul de la persoana
responsabild cu protectia datelor.
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Reiesind din cele relatate supra, mentiondm ca, in cazul in care se decide efectuarea
supravegherii video a spatiului comun din condominiu, atunci doar A.C.C. va avea temeiul legal
de prelucrare a datelor cu caracter 1n acest scop, detinand calitatea de operator.

Aspecte privind prelucrarea datelor cu caracter personal prin intermediul sistemului
de supraveghere video pentru nevoie personale sau familiale

Este de mentionat cd, potrivit art. 2 alin. (4) din Legea nr. 133/2011, domeniul de actiune
al prezentei legi nu se extinde asupra prelucrarii datelor cu caracter personal efectuate de
cdtre operatori exclusiv pentru nevoi personale sau familiale, daca prin aceasta nu se incalca
drepturile subiectilor datelor cu caracter personal.

Totodata, se retine ca prelucrarea datelor cu caracter personal prin intermediul unui sistem
de supraveghere video in scopul protejarii proprietitii, poate avea loc in urmatoarele conditii:

1) in cazul in care camerele de supraveghere video capteazi in exclusivitate spatiul
privat, utilizat de proprietarul/gestionarul camerelor in scopuri personale si de familie —
prelucrarea de date cu caracter personal este exceptatd de la aplicabilitatea Legii nr. 133/2011,
potrivit art. 2 alin. (4), dacd prin aceasta nu se incalca drepturile subiectilor ale caror date sunt
prelucrate prin intermediul acestora.

2) in cazul in care unghiul de captare al camerelor de supraveghere video excede
spatiul privat al proprietarului/gestionarului camerelor, utilizat pentru nevoi personale
sau familiale, intervine aplicabilitatea legii precitate.

In acest caz:

o daca unghiurile de captare ale camerelor sunt orientate catre proprietatea privata a
persoanelor terte (inclusiv casele, gardul vecinilor, usile apartamentelor), atunci prelucrarea
datelor prin intermediul acestor camere poate avea loc, doar in cazul detinerii consimtdmantului
scris al persoanelor terte vizate.

De asemenea, supravegherea video poate cuprinde si o parte din spatiul public, cu conditia
ca unghiul de captare a imaginilor video sa fie pertinent si neexcesiv scopurilor declarate, adica
sd cuprindd suprafata detinutd cu titlu de proprietate sau de folosinta, fiind redus la maxim
captarea spatiului public adiacent.

In cazurile specificate la pct. 2:

o operatorul este obligat sd se conformeze obligatiei de afisare a pictogramei in
spatiile monitorizate, care sd contind o imagine reprezentativd, pozitionatd la o distanta
rezonabild de locurile unde sunt amplasate echipamentele de supraveghere, astfel incat sd poata
fi vazuta de orice persoand. La fel, atragem atentia ca, aceastd pictograma trebuie sa contina
datele de contact ale operatorului si nu datele de contact ale agentilor economici ce presteaza
servicii de instalare ale sistemelor de supraveghere video;

o operatorul este obligat sa asigure masurile organizatorice si tehnice necesare
pentru asigurarea confidentialitdtii si securitdtii datelor cu caracter personal prelucrate, in
conformitate cu prevederile art. 29 si art. 30 din Legea nr. 133/2011, precum si respectarea
drepturilor subiectilor de date cu caracter personal, stabilite de Capitolul III al legii precitate.

Supletiv, atragem atentia asupra dispozitiilor art. 74! din Codul contraventional:

o alin. (1) - nerespectarea conditiilor de baza pentru prelucrarea, stocarea §i
utilizarea datelor cu caracter personal, cu exceptia cazurilor prevazute la alin. (5) [...];
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o alin. (3) - incalcarea drepturilor subiectului datelor cu caracter personal de a fi
informat, de acces la datele cu caracter personal, de interventie asupra datelor cu caracter
personal, de oporzitie si de a nu fi supus unei decizii individuale [...].

Pentru oricare alte informatii suplimentare, pot fi contactate persoanele responsabile din
Directia prevenire, supraveghere si evidentd din cadrul Directiei generale supraveghere si
conformitate a CNPDCP la numarul de telefon 0-22 811-801/811-802 sau e-mail
dpse@datepersonale.md.
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